
  غیررسمی  هايبرنامه ریزي راهبردي ارتقاء کیفیت محیط شهري در سکونتگاه

  محله قائمیه: نمونه موردي 

  : چکیده 

منابع و  میدر آن و عدم تعادل و توازن در تقس هیو انباشت ثروت و سرما نیشهر نش تیجمع شیفزاا

جاذبه  به ایجادنها ، آ کیو اطراف دور و نزد بزرگ يشهرها نیساکن نیشدن فاصله درآمد ب شتریب

 نیمهاجر.  شودیم منجر مهاجرت به شهرها شیافزا جهیآن و در نت ریغ يدر شهر و دافعه در مکانها

نتوانسته اند بطور مناسب در  یو فرهنگ یو اجتماع يمسائل اقتصاد لیشهر اغلب به دل وارد شده به

 1یرسم ریغ يبه نام سکونتگاههاي ا دهیپد یو ناهمخوان یناهماهنگ نیلذا در اثر ا.  رندیگ يشهر ها جا

این پدیده در کشور هاي کمتر توسعه یافته از شدت بیشتري برخوردار بوده و متعاقب  .ردیگیشکل م

از جمله این مسائل می توان به تخریب . آن مشکلات و مسائل حاد تري را به همراه داشته است 

ح زندگی ، وجود محیط شهري نامناسب و محیط زیست ، افزایش فقر و فاصله طبقاتی ، کاهش سط

براي حل این مشکل و ساماندهی سکونتگاههاي غیر رسمی رهیافت .  اشاره کردبورس بازي زمین 

هاي مختلفی نظیر تخریب و پاکسازي ، مدارا و به رسمیت شناختن حقوق ساکنین سکونتگاههاي غیر 

از آنجا که این . شده استکار گرفته  رسمی و همچنین رهیافت تامین زمین و خدمات براي آنها به

رهیافت ها نتوانسته اند مشکل ایجاد و گسترش سکونتگاههاي غیر رسمی را حل کنند ، رهیافت ارتقاء 

 1985به عنوان رهیافتی نو در جهت ساماندهی سکونتگاههاي غیر رسمی از سال  2کیفیت محیطی

بکار گرفته شدکه تجارب بکار گیري سیاست میلادي در کشور هاي آمریکاي لاتین ، آسیا و آفریقا 

   . هاي اجرایی آن نسبت به سایر رهیافت ها بسیار موفقیت آمیز تر بوده است 

  

  واژه هاي کلیدي 

سنار یوهاي گزینه ، تحلیل عرصه هاي تصمیم اسکان غیر رسمی ، رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی ، 

  4اختیار ،  3گیري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  : مقدمه  -1

ده اسکان غیر رسمی معرف نوعی از سکونت در مکان هاي خاصی از شهر می باشد که افراد ساکن پدی

در آنها در شرایط متفاوت و پر مشکلی زندگی میکنند و حل مشکلاتشان نیاز مند توجه و بر نامه ریزي 

ساختاري مانند کالبدي ، اجتماعی، اقتصادي و فرهنگی ، به علل در تبیین کلی این پدیده . ویژه میباشد 

نابرابري در فرصت ها ، توزیع منابع ثروت و در آمد در جامعه اشاره میشود که در فر آیند رشد و 

اسکان غیر رسمی که . توسعه به شکلهاي عدم تعادل منطقه اي، شهري و روستایی ظهور کرده است 

شتر شهر هاي متوسط و با گذشت زمان به بی اما در بدو پیدایش تنها در شهر ها وجود داشته است ،

در  هیشکل گرفته در کشور محله قائم یرسم ریغ ياز سکونتگاهها .حتی کوچک نیز سرایت کرده است

. نقش داشته اند  هیمحله قائم يریدو عامل در شکل گ. اصفهان است  يشهردار 5منطقه  یجنوب غرب

 ریینام دنبه و دستگرد و تغ به هم به کینزد يدو روستا بیاز ترک هیمحله قائم يریعامل اول شکل گ

. است  يشهر یرسم ریدر قالب اسکان غ ضابطه  یساخته  شده ب يبه فضا ییروستا طیآنها از مح

 نیضابطه در ا یب یمسکون يواحدها جادیخانوار هاي ترك زبان از شهر کرد و ا تعامل دوم مهاجر

مبود فضاي آموزشی و مراکز تراکم بالاي جمعیت ، کوچک بودن واحد هاي مسکونی ، ک. است مکان

بهداشتی و در مانی ،وجود معابر کم عرض و پایین بودن نرخ در آمد خانوار از ویژگی هاي   محله 

  .قائمیه میباشد 

  هدف  - 2

را هبرد هدف از پژوهش حاضر بررسی و طبقه بندي مشکلات اسکان غیر رسمی محله قائمیه وارائه 

شود ،  اي که موجب  ارتقاء کیفیت زندگی محله قائمیههاي مناسب در جهت رفع مشکلات بگونه 

  . میباشد 

  :سابقه حضور جهانی اسکان غیر رسمی  - 3

اسکان غیر رسمی و تبلور ان در قالب سکونتگاههاي که بر اساس روابط نژادي ، مذهبی و غیره شکل 

یده اسکان غیر رسمی به اما براي ریشه یابی پد. گرفته اند به دوران پیش از انقلاب صنعتی باز میگردد

شکلی که ناشی از تغییر در روابط و مناسبات سنتی انسانها باشد ، باید به خاستگاه اصلی آن یعنی اروپا 

در کشور هاي  و شکل گیري سرمایه داري برگشت و فر ایند پیدایش آن را از زمان انقلاب صنعتی

  ) : 1371زنجانی ، (بیشتر توسعه یافته پیگیري نمود 

  مهاجرت روستاییان به شهر ها و شکل گیري سکونتگاههاي غیر رسمی : ره سرمایه داري اولیهدو: 

، با شروع مهاجرت مردم از روستاها به شهر و آغاز انقلاب صنعتی و شکل گیري سرمایه داري اولیه 

در همین دوران است که در . اسکان غیر رسمی در شهر هاي بزرگ همراه بوده است  پیدایش

فقدان وسایل نقلیه سریع براي انتقال به موقع کارگران روستایی به شهر ها و باز گرداندن آنها  شرایط

به روستاها پس از خاتمه کار روزانه ، یه تدریج حاشیه شهرها و به ویژه شهر هاي بزرگ صنعتی نظیر 

ر رسمی با اشکال به این ترتیب اسکان غی. لندن به مراکزي براي استقرار و اسکان انها تبدیل میشود 

  . متفاوت در پیرامون شهر ها شکل گرفت 



  دوره نظام سرمایه داري جهانی و اسکان شهر نشینان کم بضاعت و بی سر پناه در سکونتگاههاي غیر

  : رسمی موجود در شهر ها 

سکونتگاههاي غیر رسمی در آغاز روستاهاي درون کلان شهر ها و یا ایستگاههاي مهاجران خارجی 

با کاهش مهاجرت سیل آساي اوایل صنعتی شدن و نقل مکان اختیاري بعضی از  لیکن. میشوند  محسوب

سکونتگاههاي غیر رسمی بیشتر در اختیار افراد ساکن در آنها و جذب شدن ایشان به درون شهر ها 

نی نظام سرمایه داري جها. راندشدگان از شهر و افراد کم بضاعت و بی سرپناه در شهر قرار میگیرد 

زمین و مسکن را به کالایی جهت انباشت سرمایه بدل میسازد و دستیابی به مسکن را به جایگاه خانواده 

در نظام سلسله مراتبی اجتماعی متکی میدارد و لذا طیف انواع مسکن از کاخ نشین تا کوخ نشین را 

ی مانند و عده اي با پدید آمدن چنین طیفی همواره عده اي بدون سر پناه باقی م. پدید می آورد 

واکنش تجربی به این پدیده و همچنین . دیگر در سر پناههاي نامناسب شب را به روز میرسانند 

  . افزایش دم افزون جمعیت ، سکونت در انواع سکونتگاههی غیر رسمی است 

  :دلایل پیدایش وگسترش سکونتگاههاي غیر رسمی در ایران  - 4

سکونتگاههاي غیررسمی یا اجتماعات آلونکی رامیتوان براساس بررسی علل پیدایش ، رویش و تحولات 

. یک الگوي سه سطحی که شامل سطح کلان تحلیل ، سطح میانه و سطح خرد تحلیل است ، مطرح کرد

سطح کلان شرایط ساختار جامعه ایران و فرایند ادغام آن در جامعه سر مایه داري و رابطه تحولات در

در سطح میانه تحولات نظام شهري و . نتگاههاي غیر رسمی قرار دارد چنین ساختاري با پیدایش سکو

تغییرات نهاد اقتصاد ، بویژه اقتصادي که نیروي محرکه آن بخش خدمات است و توسعه برونزا بر 

و در سطح خرد نیز معضل مسکن و پیدایش اسکان غیررسمی به  دارداساس آن شکل میگیرد جاي 

شکل گیري ارتباط طولی و پیوسته این سه سطح در . قرار میگیرد  دلیل تحولات ساختاري و نهادي

سکونتگاههاي غیر رسمی بدین صورت است که اسکان هاي غیر رسمی معلول توسعه برونزاي 

کشوراند که از دوره پهلوي اول آغاز شده و هدفی جز ادغام اقتصاد و جامعه ایران در نظام سرمایه 

برونزا از آن روي بکار میرود که تحولات تعیین کننده اي در مفهوم توسعه . داري نداشته است 

ساختار جامعه پدید آورده که به تغییرات مثبت بعضی شاخصها از جمله آموزش و پرورش ، بهداشت ، 

مده از تکامل تاریخی آاما چنین تحولاتی نه بر . ارتباطات و سطح آگاهی عمومی منجر شده است 

توسعه . تحولات آن ، بلکه از بیرون مرز هاي ملی سرچشمه گرفته است جامعه ایران و تداوم منطقی 

برون زاي کشور مانند هر الگوي توسعه سرمایه داري شهرمحور است درنتیجه ارکان سه گانه ساختار 

به سود رکن سوم یا شهر ) نظام ایل نشینی ، نظام روستانشینی و نظام شهر نشینی ( جامعه ایران 

از انجا که بخش سوم اقتصاد یا خدمات پیشگام تغییر . ادین خود را آغاز میکنند نشینی دگرگونی بنی

فرینی تلقی میشود ، نه تنها طبقه کار گر متشکل بلکه تهیدستان شهري غیر متشکل بصورت شتابان و آ

بزرگ سري شهري حاصل چنین فرایندي در سطح استانی و . ناهمگون صحنه شهري را اشغال میکنند 

هجوم سیل وار جمعیت از روستاهایی که قادر به حفظ جمعیت جوان خود نیستند . لی است در سطح م

رخ میدهد از  که با توسعه بهداشت و بدان نیازي ندارند از یکسو و افزایش طبیعی جمعیت شهرها

در کنار رشد شدید جمعیت در .  5سوي دیگر ، شهر هاي کشور را با رشدي شتابان روبرو میسازد

تکی به بخش خدمات ، زمین و مسکن با شدت هر چه تمامتر از ارزش مصرف فاصله میگیرند اقتصاد م

همین امر اسکان . حیطه ارزش مبادله وارد میشوندو درگیر بورس بازي و سفته بازي میگردند  و به



ص خانوار ها را به شدت طبقاتی میکند و بر پایه توان خانوار ها بخش هاي هر شهر را به گروهی اختصا

ه در مراکز استانها و شهر هاي بزرگ به مراتب از تقاضاي موجود براي مسکن شهري بویژاما .میدهد 

تقاضاي مسکن ارضاء نشده از یکسو موجب میشود که . توان بازار رسمی زمین و مسکن فراتر است 

ن آتهیدستان شهري از محدوده شهر هاي بزرگ به بیرون رانده شوند و در شعاع چند کیلومتري 

چنین بازاري . سکنی گزینند و از سوي دیگر موجب شکل گیري بازار غیر رسمی زمین و مسکن میشود 

از طریق تقسیم زمینهاي کشاورزي اطراف شهر ها که با وضع قوانین مربوط به ممنوعیت ساخت و 

جم از طریق تها یاساز در زمینهاي کشاورزي در بازار رسمی زمین و مسکن قابل عرضه نیستند و 

و اشغال تکه هاي بزرگ زمین در هر جاي ممکن زمین در اختیار متقاضیان خویش وسیع سازمان یافته 

  .  6لونکی پدید می آیدآبدین ترتیب صدها سکونتگاه غیر رسمی یا اجتماعات . قرار میدهد 

  : معرفی مفاهیم مرتبط با رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی در سکونتگاههاي غیر رسمی  - 5

  : تعریف رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی در سکونتگاههاي غیر رسمی  -1-5

رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی به معناي بهبود بخشیدن به شرایط سکونت افراد ساکن در 

توسط این برنامه ساختار فضایی شامل ابعاد کالبدي ، اجتماعی و . سکونتگاههاي غیر رسمی است 

پروژه هایی از قبیل ایجاد شبکه آبرسانی شهري ، برق رسانی ، محیطی ارتقاء پیدا کرده و با تعریف 

بهبود وضعیت شبکه راهها ، ایجاد سیستم دفع فاضلاب ، جمع آوري زباله ، ایجاد یا بهبود تسهیلات 

بهداشتی ، آمادگی براي مقابله با بلایاي طبیعی ، تسهیل ایجاد دسترسی و موارد مشابه دیگر در 

ارتقاء کیفیت زندگی افراد ساکن . مورد برنامه ریزي ، به اجرا در می آید سکونتگاههاي غیر رسمی 

گذاري ه در سکونتگاههاي غیر رسمی مستلزم انجام فعالیتهایی در زمینه هاي متفاوت است که سرمای

تسهیلات زیر بنایی از جمله مهمترین اقداماتی است که سکونتگاههارا به مکانهایی قابل زندگی در ارائه 

ارتقاء کیفیت محیطی را در فرآیند برنامه ریزي فضایی برنامه ریزي نمودار زیر جایگاه . ل میکند تبدی

  . شهر نشان میدهد 

  

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 برنامه ریزي فضایی شهر 

برنامه ریزي فضاهاي 

برنامه ریزي : موجود شهر 

 مرمت شهري 

برنامه ریزي توسعه فضاي 

 شهري 

برنامه ریزي در جهت 

فرسودگی شهري و 

 مقابله با آن

برنامه ریزي توسعه در 

برنامه : حاشیه شهر 

 ریزي توسعه پیوسته

برنامه ریزي توسعه شهري 

سعه نیافته به سوي اراضی تو

توسعه : برون شهري 

 ناپیوسته

برنامه ریزي ارتقاء کیفیت 

  محیطی

برنامه ریزي توسعه 

در درون فضاهاي 

  ساخته شده شهري

برنامه ریزي جهت محو 

پاکسازي : فرسودگی 

 فضاهاي قابل تخریب شهري

سیاست هاي حفاظت  سیاست هاي احیاء شهري 

 شهري



  
  جایگاه برنامه ریزي ارتقاء کیفیت محیطی را در فرآیند برنامه ریزي فضایی شهر - ) 1(شکل 

  

  : ت محیطی حیطه عمل رهیافت ارتقاء کیفی - 5- 2

رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی معمولا براي ناحیه هایی از شهر ها بکار برده میشود که موجود هستند 

در این رهیافت بجاي توسل به تخریب و پاکسازي . مانند زاغه ها ، نواحی مرکزي و یا تجاري شهر ها 

شبکه برق ، گاز و تلفن  ن است که زیر ساختهایی چون آب و فاضلاب ،آکامل این نواحی گرایش به 

فراهم آید ، خدمات اجتماعی تا حد ممکن گسترش یابد ، مالکیت قانونی شود و گاهی کمکهاي مالی 

  .  7واحد هاي مسکونی و تجاري بیانجامد بهبود وضعیتبه  ساخت فراهم آید تا

  

  : اصول پایه رهیافت ارتقاء کیفیت محیطی  - 5- 3

  :  هیافت عبارتند ازاصول پایه این ر

  این اصل اصلاح مقررات و سیاستهاي بازار مسکن ، زمین و : اصلاحات در زمینه سیاستگذاري

تاسیسات زیر بنایی و موانعی که عامل بازدارنده دستیابی تهیدستان شهري به منابع موجود 

  . وضعیت آنها است را در بر میگیرد 

  قداماتی است براي حمایت از این اصل شامل مجموعه ا: حمایت از فعالیتهاي خرد اقتصادي

فعالیتهاي اقتصادي کوچک مقیاس و برداشتن موانع قانونی از سر راه رشد بخش غیررسمی 

که باعث افزایش اشتغال ، بازدهی تولید و سر مایه گذاري بخش خصوصی در میان تهیدستان 

  . شهري میشود 

  ارد کردن سازمانهاي مالی و: تامین اعتبارات مالی با کمک بخش خصوصی و سازمانهاي دولتی

خصوصی به فعالیتهاي بهسازي ، راهبردهاي متکی به ساز مانهاي دولتی را به نتیجه میرساند و 

باعث افزایش دسترسی تهیدستان به اعتبارات مسکن ، خدمات و توسعه تجاري میشود و 

رها را بویژه امکان تامین مالی براي ساخت تاسیسات زیر ساختی و خرده وام براي خانوا

  . فراهم می آورد 

   این اصل شامل بهبود نظام اداره و مدیریت شهر ها در همه : سخگویی مدیریت شهري پا

سطوح است و موجب پاسخگویی بیشتر دولت محلی نظیر شهرداري ها ، شوراي اسلامی شهر و 

 . انجمن هاي شورایاري در زمینه مسائل پیشروي کم در آمدهاي شهري میشود 

 

  :ی ویژگی ها و خصوصیات اسکان غیر رسمی در محله قائمیه بررس - 6

اسکان غیر رسمی در این محله  .محله قائمیه در جنوب غربی منطقه پنج شهرداري اصفهان قرار دارد 

هیچ اثري از اسکان  1330در دهه . خرابه هاي دو روستاي دستگرد و دنبه شکل گرفته است برروي 

تنها روستاهاي دستگرد و دنبه با دارا بودن بافت ارگانیگ و معابر  غیر رسمی در آن وجود نداشت و

اما در .  است کم عرض و زمینهاي کشاورزي که داراي مالکیت شخصی و یا مشاع بوده ، وجود داشته

اثر عواملی نظیر اصلاحات اراضی ، افزایش قیمت نفت و سرازیر شدن منابع حاصل از فروش آن به 

جمعیت روستا تغییرات به تدریج در بافت کهن روستایی آغاز شد که با  شهر اصفهان و افزایش



جمعیت و 1350افزایش مهاجرت خانوار هاي ترك و لر از نواحی مختلف بخصوص شهر کرد در دهه 

، بگونه اي که از روستاي دستگرد اثري وجود نداشته و از لابلاي یافتافزایش  روند ساخت بنا در آن

متراکم و معابر کم عرض به سختی میتوان بافت کهن روستایی دنبه را  خانه هاي بی ضابطه و

  . )1شکل (تشخیص داد

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  تصویر هوایی از محله قائمیه         –) 1(شکل                                           

  

  : محیطی محله قائمیه  –ویژگی هاي کالبدي  -1-6

غرب بوسیله زمینهاي کشاورزي روستاهاي دنبه و دستگرد و رود محله قائمیه از سمت شمال و 

بنابراین به لحاظ موقعیت طبیعی . زاینده رود و از سمت جنوب بوسیله کوه دنبه محدود شده است 

متر مربع بوده و محور  69215کل مساحت محله . در وضعیت مناسب و مستعدي قرار گرفته است 

است که به دلیل وجود زمینهاي کشاورزي در انتهاي آن بن بست اصلی شکل گیري آن خیابان قائمیه 

این خیابان از بلوار کشاورز منشعب شده و در دو طرف آن بناهاي بی ضابطه شکل گرفته . است 

میسازد  اما به دلیل عرض کم و خیابان قائمیه دسترسی محلی را به سایر نواحی شهري بر قرار . است

کارایی مناسبی براي رفت و آمد وسایل نقلیه و ساکنان محله را شیب زیاد و بن بست بودن آن 

  . ندارد 

محله قائمیه داراي مصالح کم دوام و بدون رعایت ضوابط مهندسی بنا شده اند  ساختمانهاياکثر 

بناهاي این محدوده از استحکام مناسب در برابر  ،بگونه اي که بجز بناي مسجد الحجت و درمانگاه 

 0.8و آهن بنا شده اند ، درصد از واحد هاي مسکونی از آجر و سنگ  93.7. نیستند  زلزله برخوردار

درصد واحد هاي مسکونی نیز از  1.2درصد داراي اسکلت بتنی و  4.3درصد داراي اسکلت فلزي ، 

ساکنان ( واحد هاي مسکونی متغلق به ساکنان بومی محله قائمیه . خشت و گل ساخته شده اند 

داراي مساحت بیشتر و از مصالح پر دوام تري ساخته شده اند و بعضی از ) و دستگرد  روستاهاي دنبه



اما واحد هاي مسکونی مهاجران که با تصرف زمینهاي پرشیب پاي . آنها داراي سند مالکیت میباشند 

کوه و بدون هیچ ضابطه اي ساخته شده اند ، داراي مساحت پایینتر و مصالح کم دوام تر و فاقد هر 

از آنجا کلیه واحد هاي مسکونی در محدوده خدماتی شهر قرار دارند و . ونه مالکیت قانونی هستند گ

به عنوان قسمتی از منطقه پنج شهرداري اصفهان محسوب میشوند ، داراي آب ، برق ، گاز و تلفن 

  . میباشند 

  : ویژگی هاي اقتصادي و اجتماعی محله قائمیه  -6- 2

ساکنان بومی خانواده هاي روستاهاي . محله قائمیه داري ساکنان بومی و ساکنان غیر بومی میباشد 

دنبه و دستگرد هستند که در اصل اهل فارس بوده و روابط خوب و نزدیکی با هم دارند و آداب و 

رد و ساکنان غیر بومی بیشتر مهاجرین وارد شده از شهر هاي شهر ک. رسوم خود را حفظ کرده اند

یاسوج هستند و آداب و رسوم و فرهنگ زادگاه خود را دارند و سعی میکنند خود را با وضعیت 

خانواده هاي بومی علاقه و تعصب زیادي به زادگاه نیاکان خود . اجتماعی محل جدید وفق دهند 

ه دارند و حاضر به ترك آن نبوده و مخالف هر گونه تغییر در کاربري نظیر تخریب قبرستان محل

اما اهالی غیر بومی از تغییر وضعیت محله قائمیه . ، میباشند  قائمیه و ساخت پارك توسط شهرداري

مانند خارج شدن خیابان قائمیه از بن بست استقبال میکنند و این امر موجب همکاري بیشتر آنان با 

  . شهرداري و سازمانهاي دیگر میشود 

اراي وضعیت شغلی بهتر و در آمد بیشتري نسبت به از نظر اقتصادي ساکنان بومی محله قائمیه د

اکثر آنان در کار خانه لوله که در نزدیکی محله قائمیه است ، اشتغال دارند و عده . مهاجرین هستند 

که اما ساکنان غیر بومی اکثرا کارگر ساختمانی هستند . اي نیز به فروشندگی و کشاورزي میپردازند 

عدم امکان کار در شش ماه از سال براي دستیابی به موقعیت شغلی به علت سردي هواي شهر کرد و 

و اجتماعی بهتر به این محله مهاجرت کرده اند و به دلیل بنیه ضعیف مالی یا به صورت اجاره نشینی 

ا آنانی که قادر به ساخت خانه براي خود بوده اند ، در یدر خانه هاي ساکنان بومی سکنی گزیده اند و 

  . رابناکرده اند واحدهاي مسکونی بی ضابطه اي به ودر جایی که شیب زمین زیاد است،دامنه کوه دن
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این آگاهی موجب میشود که . آگاهی از مشکلات یکی از مهمترین مراحل فرآیند برنامه ریزي است 

به منظور . ي از تکرار آنها در آینده سوق داده شود تفکر برنامه ریزي در جهت رفع و جلوگیر

شناخت کامل و درست مشکلات نیاز به بررسی و تحلیل در کلیه زمینه هایی که فرآیند برنامه ریزي 

مشکلات محله قائمیه از طریق مصاحبه با ساکنان محله ،  .به آنها ارتباط پیدا میکند ، ضروري است 

انجام  انتخاب افراد محله جهت. بدست آمد  5تفضیلی منطقه  مسئولین شهر داري و بررسی طرح

مصاحبه بصورت تصادفی ساده بوده و در آن از ساکنان بومی و غیر بومی پرسشهایی در رابطه با 

. امکانات خدماتی ، امکانات رفاه عمومی ، وضعیت مسکن و دسترسی به وسائل نقلیه پرسیده شد 

  . ادامه یافت  ،یک جمع بندي از کلیه مشکلات  بدست آید بتوان کهانجام مصاحبه تا بدانجا 

چارچوب نظري فعالیتها طبقه بندي شده و در مرحله بعد  بر اساسدر نهایت مشکلات عنوان شده 

  . بکار رفته اند ) AIDA(برنامه ریزي یعنی استفاده از روش تحلیل عرصه هاي تصمیم گیري مرتبط 

   بیانیه مشکلات -)1(جدول 

ندي طبقه ب

  موضوعی 

ساکنان محل              توسط جمع بندي مشکلات عنوان شده   فعالیتها

  مسئولین شهر داري و طرح تفضیلی

  درون مکانی

  مسکونی

   وجود ساختار مسکونی فشرده و قدیمی 

  بالا بودن تراکم خانوار در واحد هاي مسکونی 

 آسیب پذیري شدید واحد هاي مشکونی در برابر زلزله 

  اخت و ساز هاي نامناسب در قطعات کوچک زمین س  

  خدماتی

 کمبود مراکز آموزشی در سطح محله 

  دور بودن مراکز آموزشی 

  درمانی –کمبود و دوري مراکز بهداشتی 

 هنگی نظیر فرهنگسرا و کتابخانهفقدان مکانهاي فر   

  رفاه عمومی

 خرید در محله  متنوع کمبود مراکز 

  عدم وجود فضاي سبز 

ود مکانهاي تفریحیکمب 

  عدم توزیع مناسب مراکز خرید در سطح محله  

  سفر و حرکت  بین مکانی

  حمل و نقل عمومی  وسایل کمبود 

  به مناطق همجوار  محلهعدم دسترسی مناسب 

  نبود پارکینگ عمومی 

  از نظرآسفالت و پوشش سطحی معابروضعیت نا مناسب   

  

    

  

  )  AIDA(گیري مرتبط  مهاي تصمی معرفی فن تحلیل عرصه -8

در مرحله   8راهبرديفرایند  انتخاب گیري مرتبط بیرون آمده از  هاي تصمیم روش تحلیل عرصه

تر تولید  که به مراحل تفضیلی بودهیک روش کیفی این روش . شود تجویزبرنامه بکار برده می



آگاهی از   است که با گیري هاي تصمیم ورودي این روش، عرصه. پردازد ها می ها و پروژه پروگرام

با . شوند هاي موجودوفرادست تهیه می فرضها، مشکلات و همچنین مرور اهداف برنامه اهداف، پیش

یابی و  گیري  اختیارهاي مختلفی تعیین میشود که زمینه گزینه هاي تصمیم استفاده از عرصه

      دیگر،  یار از عرصهترکیب هر اختیار از هر عرصه با یک اخت. آورد گذاري را فراهم می سیاست

  .کند را تولید می9سناریو ها

  :AIDAگیري متأثر از روش  هاي تصمیم معرفی عرصه- 1-8  

هاي تصمیم  ، عرصه ارتقاء کیفیت محیطی در محله قائمیهبا در نظر گرفتن اهداف و مشکلات برنامه 

رکیب آنها می توان هاي تصمیم گیري، عرصه هایی هستند که از ت عرصه. شوند گیري اختیار می

این عرصه ها بر اساس چارچوب نظري فعالیتها در قالب چهار دسته فعالیت . سناریوها را تولید کرد

  . بیان شده اند  ارتقاء کیفیت محیطیاصلی در برنامه ریزي  

  

  جدول فعالیتها و عرصه هاي تصمیم گیري –) 2(جدول  

بندي  طبقه

کلان 

  فعالیتها

بندي خرد  طبقه

  هافعالیت
  اختیارها  گیري هاي تصمیم عرصه

درون 

  مکانی

  نوع مسکن   مسکونی

ایجاد واحد هاي مسکونی جدید با توجه به ضوابط  -

  مطرح شده در طرح تفضیلی

  مرمت و مقاوم سازي واحد هاي مسکونی موجود -

  خدماتی  
      هاي خدماتی فعالیت

  محلهبصورت متمرکز  در سطح  -

   محله بصورت  پراکنده در سطح -

   عمومی هاي رفاه فعالیت  عمومی  رفاه 
  محلهبصورت متمرکز  در سطح  -

  محلهبصورت  پراکنده در سطح  -

  بین مکانی
  سفر، حرکت  

  نوع حمل و نقل
  عمومی -

   خصوصی -

  

  

   ها عرصه 11ناسازگاريو  10تحلیل سازگاري-8- 2

ري بر روي نمودار دایره اي انجام تحلیل سازگاري و ناسازگاري اختبارهاي عرصه هاي تصمیم گی

در این نمودار بین اختیار هایی که براي توسعه گردشگري منطقه پیر بکران داراي ناسازگاري . میشود 

  .کشیده میشود  12هستند میله هاي مانع



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                          ازگاري و ناسازگاري اختیار هاسنمودار دایره اي تحلیل  –) 2(شکل    



  : هاو تولید سناریوهاي گزینه ترکیب عرصه - 3-8

هاي سازگار به  شکل درخت تولید سناریوهاي گزینه نمایش  بمنظور تولید سناریوهاي گزینه، ترکیب

ها رسم می  اي اختیارهاي عرصه درخت تولید سناریوهاي گزینه برمبناي نمودار دایره . شود  داده می

در جهت عقربه هاي ساعت یا (بدین گونه که از یک عرصه بطور اختیاري در یک جهت دایره . شود

شود؛  شود و اختیارهاي آن عرصه در سمت چپ درخت نوشته می آغاز می) خلاف عقربه هاي ساعت 

اگر اختیارهاي دو عرصه . شوند سپس از هر اختیار، اختیارهاي عرصه بعدي در جهت دایره نوشته می

این روند تا آخرین . یابد پی با یکدیگر ناسازگار باشند، دیگر از آن شاخه، رسم در خت ادامه نمیپی در 

در پایان، در سمت راست درخت شماري سناریوي گزینه که متشکل از اختیارهاي . یابد عرصه ادامه می

  .آید   باشند، بدست می هاي مختلف روي مسیر درخت از سمت راست تا چپ می عرصه

  

  نمودار درختی تولید سنار یوهاي گزینه -)3(شکل 

  

  
  

  

  

  

  



بنابر این در . باشد  هاي مختلف می هر ردیف درخت ، یک سناریوي گزینه متشکل از اختیارهاي عرصه

این سناریوهاي گزینه بصورت یک جمله از ترکیب .  مجموع شش سنار یوي گزینه وجود دارد 

  :شود وشته میگیري مرتبط، ن هاي تصمیم اختیارهاي عرصه

  مراکز خدماتیارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه  در برنامه ریز ي راهبردي :  1سنار یوي 

 در سطح محله همچنین مراکز رفاه عمومی. عرضه شود  محلهبصورت متمرکز در این  باید

نوع و  استحمل و نقل عمومی  ساکنانبه صورت پراکنده بوده و حمل و نقل مورد استفاده 

بصورت ایجاد واحدهاي مسکونی جدید با در نظر گرفتن ضوابط طرح تفضیلی مسکن 

 . میباشد

  مراکز خدماتی ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه در برنامه ریز ي راهبردي :  2سنار یوي

نوع حمل و نقل مورد . بصورت متمرکز و مراکز رفاه عمومی بصورت پراکنده باید باشد 

براي ارتقاء کیفیت واحد هاي مسکونی موجود نقل عمومی وبهره برداري بصورت حمل و 

  . طرحهاي مرمت و مقاوم سازي انجام میگیرد  

  مراکز خدماتی ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه در برنامه ریزي راهبردي :   3سنار یوي

نوع . و مراکز رفاه عمومی باید بصورت متمرکز باشند  محلهباید بصورت پراکنده در سطح 

واحد هاي مسکونی جدید با توجه به بصورت عمومی و  محلهمل و نقل مورد استفاده در ح

 . ضوابط طرح تفضیلی ایجاد میشوند 

  بگونه اي است که مراکز ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه برنامه راهبردي :  4سنار یوي

ل و نقل حم. د نخدماتی بصورت پراکنده و مراکز رفاه عمومی بصورت متمرکز می باش

طرحهاي مرمت شهري و مقاوم سازي براي واحد هاي مورد استفاده بصورت عمومی و 

 .  مسکونی موجود اجرا میشود 

  بصورتی است که مراکز ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه برنامه راهبردي :  5سنار یوي

ستفاده باشند و حمل و نقل مورد ا محلهخدماتی و رفاه عمومی بصورت پراکنده در سطح 

و با توجه به ضوابط مطرح شده در طرح بصورت حمل و نقل عمومی بوده  ساکنانبراي 

 .تفضیلی واحد هاي مسکونی جدیدبجاي واحد هاي موجود احداث میشوند 

  بگونه اي است که مراکز ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیه برنامه راهبردي :  6سنار یوي

و حمل و نقل مورد استفاده توسط  محلهه در سطح خدماتی و رفاه عمومی بصورت پراکند

همچنین براي حفظ واحد هاي مسکونی موجود . باشد می بصورت حمل و نقل عمومی ساکنان

  . طرحهاي مقاوم سازي و مرمت شهري انجام میگیرد 



  :  ارتقاء کیفیت محیطی محله قائمیهجمعبندي و  انتخاب سنار یوي برتر برنامه ریزي راهبردي  - 9

انتخاب یک سناریو از میان سناریوهاي گزینه تولید شده در مرحله قبل  براین پایه می باشد که آن 

  .سناریو به کلیه مشکلات و اهداف گردشگري منطقه پیر بکران پاسخگو باشد

با توجه به آنکه از مشکلات عنوان شده عدم توزیع مناسب مراکز خدماتی و رفاه عمومی است، مراکز 

فاه عمومی باید بگونه اي در سطح مناطق پراکنده شده باشند که بطور یکسان در خدماتی و ر

علاوه بر آنکه  محلهمتمرکز شدن این مراکز در یک مکان مشخص از . قرار گیرند  ساکناندسترس 

مات رسانی مناسب نیز ددسترسی ساکنان را دچار مشکل می کند ، موجب ازدحام جمعیت و عدم خ

  . میشود 

از . به مناطق مختلف گسترش یابد  ساکنانبراي دسترسی  محلهل عمومی نیز باید در سطح حمل و نق

، استفاده از حمل و نقل عمومی و توسعه آن جمعیت محله هر سال در حال افزایش است  آنجا که

، رفع کمبود پارکینگ ، کاهش ترافیک و آلودگی  ساکنانموجب کاهش استفاده از خودروهاي شخصی 

  . میشود  ي محلهلودگی هواصوتی و آ

درصد  93اسکان غیر رسمی در محله قائمیه داراي واحد هاي مسکونی بی ضابطه اي است که بیش از 

آنها از مصالح کم دوام و بدون رعایت اصول مهندسی ساخته شده اند و داراي نرخ بالاي تراکم خانوار 

حفظ این واحد ها و اجراي برنامه هاي  . در واحد مسکونی و آسیب پذیري زیاد در برابر زلزله هستند

مرمت و مقاوم سازي موجب به هدر رفتن منابع و صرف زمان فراوان میگردد، بگونه اي که در 

بنابر . بعضی موارد انجام پروژ هاي مقاوم سازي و مرمت شهري از هزینه ساخت بنا بیشتر میشود 

اصول مهندسی  شده در طرح تفضیلی واین ساخت واحد هاي مسکونی جدید بر اساس ضوابط مطرح 

  . کیفیت و حل مشکلات واحد هاي مسکونی میگردد ساختمان موجب ارتقاء

مناسبترین گزینه در بین شش سنار یوي ارائه شده   5سنار یوي شماره  بالادلایل  در نظر گرفتن با 

منطقه پیر بکران و  بر اساس این سناریو مراکز خدماتی و رفاهی بصورت پراکنده در سطح. میباشد 

براي دسترسی به نقاط مختلف بصورت حمل و نقل عمومی  ساکنان نوع حمل و نقل مورد استفاده

واحد هاي مسکونی جدید بجاي واحد هاي مسکونی موجود و با توجه به ضوابط  همچنین . میباشد 

  .  طرح تفضیلی و اصول مهندسی ساختمان باید ایجاد گردند 



  : پی نوشت ها  

1) Informal settlement  

2) Urban upgrading approach 

Analysis of Interconnected Decision Areas (AIDA) )3  

4) Option   

  

زنجانی ، حبیب االله ، مجموعه : نگاه کنید به  1370براي تحولات جمعیتی شهر هاي کشور تا سال ) 5

   1370مباحث و روشهاي شهرسازي ، جمعیت ، 

 –، مجله سیاسی پیران ، پرویز، شهر نشینی شتابان و ناهمگون : لعه بیشتر نگاه کنید به براي مطا) 6

  1367اقتصادي ، شماره سوم و چهارم ، 

، برنامه عمل چارلز ، شوگیل، ائتلاف براي شهر هاي فاقد آلونک : براي مطالعه بیشتر نگاه کنید به ) 7

ی ، ترجمه مهدي ، شهرزاد، هفت شهر شماره نهم و براي پیشبرد مرحله اي ارتقاء محیطی آلونک نشین

  1381دهم ، 

  8 ( Strategic Choice Method .  به این معنی . فرایند انتخاب راهبردي یک فرایند چرخه اي است

که ابتدا اطلاعات اولیه در مورد مشکل برنامه ریزي منجر به پیشنهاد تعدادي از فرصتهاي ممکن و 

پس از رفع . پس کوششهایی در جهت کاهش نامعلومی ها صورت میگیرد س. قابل انتخاب میشود 

احتمالی نامعلومی ها چارچوب مشکلات مجددا تنظیم میشود و این به تعیین عرصه هاي تصمیم گیري 

        . منجر خواهد شد 

 

9) Scenarios  

10) Compatible 

11) Incompatible 

12) Option bar  
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