خلاصه ای از فعالیتهای10 ساله شرکت عمران و بهسازی شهری ایران در بافت فرسوده استان اصفهان
اجرای طرحهای احیا و ساماندهی ویژه عمران شهری
· محور تاریخی – فرهنگی گردشگری جویباره اصفهان
· محور تاریخی جماله - در دشت اصفهان

· محور علوی کاشان

· محور تاریخی آران و بیدگل
· محور تاریخی مروی تهران
اجرای پروژه ها ی الگوی مسکن در بافت

ساخته شده 160 واحد و 22946 مترمربع
در دست ساخت 156 واحد و 22526 مترمربع
پروژه های مرمتی انجام شده ودردست انجام
بالغ بر 20 خانه مرمت شده ,حمام,برج کبوتر
خانه تاریخی بخردی -خانه تاریخی اعلم-خانه تاریخی نیلفروشان-خانه تاریخی خوانساری-هتل سنتی سماییان
خانه تاریخی دیبایی-خانه تاریخی علامه-خانه تاریخی صیفور قاسمی-خانه تاریخی کشیش-خانه تاریخی  لباف
 خانه تاریخی  طوسی پور-سفره خانه سنتی حکیم-مجموعه اقامتی شهشهان-خانه تاریخی طغرلیان-خانه تاریخی جنگجویان-خانه های تاریخی آذروادیب-خانه تاریخی تمیزی-خانه تاریخی خورشید-خانه تاریخی مدنی-مجموعه اقامتی نایین
حمام شاه علی-حمام وزیر- برج کبوتر مرداویج

سازمان نوسازی وبهسازی شهری ایران هم در راستای بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده اقدامات زیر را انجام داده است:

· ساماندهی 9 محور تاریخی,فرهنگی اصفهان

· ساماندهی سه پل تاریخی اصفهان

· مرمت 18 بازارچه قدیمی

· مرمت عصار خانه ها و حمام ها و تکایا

· ساماندهی 5 گذر تاریخی

· مرمت مساجد , کلیساها,برجهای کبوتر,زورخانه ,بقعه و کاروانسراها

مجموع فعالیتهای مستقیم در بافت فرسوده طی ده سال
مرمت و نوسازی : ده هکتار

ساماندهی و احیای محورهای تاریخی:بیست هکتار
و

کل مساحت بافت فرسوده استان :6هزار هکتار!!!
هر سال یک زلزله بزرگ
هر ده سال یک زلزله بالای 7 ریشتر
یک درصد جمعیت دنیا ولی 6% تلفات جهانی زلزله در کشور ما
آّیا میدانید در ماده 10 قانون برنامه چهارم توسعه دولت ملزم گردیده ظرف مدت 10 سال نوسازی بافتهای فرسوده را به اتمام برساند.
قانون ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن امتیازاتی برای مالکین و سازندگان بنا دربافتهای فرسوده در نظر گرفته شده است:
· بخشودگی عوارض
· یارانه جهت جهت کاهش بار مالی

· تسهیلات بانکی بدون سپرده

·  آيا اين امتيازات كافي است ؟

· آيا راهكارهايي براي استفاده مطلوب تر از اين اعتبارات وجود دارد ؟
نوسازی بافتهای فرسوده چه موانع و مشکلاتی دارد؟
· نداشتن برنامه اجرایی .
· مدیریت غیر منسجم و غیر اصولی .

· عدم بهره برداری از پتانسیل های موجود در بافت .

· عدم نگرش همه جانبه به مسائل و مشکلات اجتماعی .
براي رفع موانع چه راهكارهايي بايد انديشيد؟
· اعمال مدیریت واحد
· تهيه يا اصلاح قوانين 

· شفاف سازی

· همراه کردن مردم با توجه به علایق، خواسته ها و مشکلات آنان

· سهیم کردن مردم و دست اندرکارن در منافع پروژه
برآنيم با پشتيباني شهرداري و دولت و مشاركت
· مالكين بافت فرسوده
· دارندگان سرمايه هاي خرد 
· مشاورين 
· پيمانكاران 
· صاحبان صنوف 

بزرگترين حرکت در نوسازي بافت فرسوده شهري آغاز گردد.
چه باید کرد؟؟
برنامه ريزي
تعامل

 اعتماد سازي

مشاركت مردمي
برنامه ریزی:
برنامه ریزی:
· تعیین محدوده بافت فرسوده  
· تدوین برنامه ده ساله احیائ ونوسازی بافتهای فرسوده شهری با رویکرد حضور همه دستگاه های اجرایی 

· امکان سنجی وتهیه بانک اطلاعات بافت  شهری

· تهیه طرح ساماندهی و بهسازی ونوسازی با حفظ هویت ایرانی اسلامی با تاکید بر ارزشهای تاریخی واقع در بافتهای فرسوده شهری 
· بافت فرسوده با مشخصات زیر:
	بلوكي است كه حداقل 50% بناهاي آن غير مقاوم بوده که دليل آن فقدان سيستم سازه‌اي مناسب و عدم رعايت موازين فني است. 
	ناپايداری

	بلوكي است كه حداقل 50% عرض معابر آن كمتر از 6 متر است.
	نفوذ‌ ناپذيری

	بلوكي است كه حداقل 50 درصد قطعات (پلاك‌ها) آن داراي مساحتي كمتر از 200 متر مربع است. 
	ريزدانگی


برنامه ریزی:
ایجاد تنوع در منابع مالی

· الف- جذب سرمايه هاي داخلي و خارجي
·  ب- تسهيلات بانكي

·  ج- اوراق مشاركت

·  د-استفاده از اعتبارات فاينانس

·  ه – استفاده از منابع ملكي و مالي ساكنين و مالكين محدوده پروژه ها

تعامل:
· توسعه  فعاليتهاي نوسازي بافتهاي فرسوده استان اصفهان با هدف ايجاد مديريت واحد شهري و اصلاح زيرساختهاي خدماتي ساكنينبا ايجاد شركتهاي محلي در شهرستانها با حضور :
· الف- شهرداري
·  ب - سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري         (شركت توسعه و گردشگري )

· شرکت عمران و مسکن سازان منطقه مرکزی

·  ج - ساير سرمايه گذاران محلي و منطقه اي
· تا کنون شرکت ها در 6 شهر آران و بيدگل و خوراسگان و نایین و نطنز و مورچه خورت  و خمینی شهرتاسیس گردیده است .
انعقاد توافقنامه با
·  شهرداری ها

·  دستگاههای اجرایی

·  نهادهای غیردولتی ، بانکها و موسسات اعتباری 

·  تشکلهای مردمی

آموزش

·  آموزش مدیران شهری وبرگزاری نشست های تخصصی درجهت تقویت ارتباط باسازمانها و نهادهای علمی و آموزشی

اعتماد سازی:

شهرسازی با مردم وبرای مردم

· فرهنگ سازي در جهت توسعه مشاركت مردمي و تحقق شعار
·  اطلاع رساني دقيق ، شفاف وسريع در پروژه ها

·  ترويج فرهنگ عمومي مشاركت 

·  مستند سازي اقداما ت
·  انتقال تجربيات واستفاده از تجربه هاي عملي سايرشهرها وكشورها در زمينه ي احياء و نوسازي بافتهاي فرسوده 
· آموزش ساکنان وتشکلهای مردمی
ارتقا و بهبود کیفیت علمی و مهارتی درحوزه فعالیتهای شرکت وتقویت ارتباط و بالا بردن سطح آگاهی ساکنان،تشکل های مردمی و اجرائی و   حرفه ای

مشارکت مردمی

· ساختارهاي اجرايي مناسب در تحقق برنامه با توجه به شرايط منطقه و سلايق و انگيزه مشاركت ساكنان و مالكان شناسايي و اولويت بندي شود . 
· يكپارچه سازي ونوسازي مستقيم پروژه هاي تجميعي  (مشاركت محله، مشاركت مدني)
· ايجاد تعاوني هاي نوسازي محله 

· تشكيل شركت هاي نوسازي سهام پروژه

· تشكيل شركت هاي نوسازي سهامي عام 

· انتشار اوراق مشاركت در نوسازي محلات 

· اجراي طرح هاي جايگزيني درون محله وبرون محله 

· طرح هاي اسكان واشتغال موقت

· طرحهاي معوض عرصه واعيان مسكوني ، خدماتي 

· خريد ويكپارچه سازي 

حمایتها و تشویقها
· تحقق انواع بخشودگیها

· تجهیز تسهیلات مالی و اعتباری

· تجهیز کمکهای مالی و یارانه ها
تسهیلات بافت فرسوده:
· اعطای تسهیلات بانکی یارانه دار
· تخفیف 50% هزینه صدور پروانه 

· حمایت از بیمه ساختمانی

· کمک به اصلاح معابر 

· سایر حمایتها در قالب قانون ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن
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